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t4 Adriana Pena Uzucapiunea

hot[rArea ce va pronunta s[ dispuni obligarea p6rAtului la a le lisa in
deplind proprietate qi liniEtiti posesie terenul in suprafald de 371,52 mp, cu

numdr cadastral x, situat in Bucuregti, str. x.
La data de 15 martie 2012, p6rAtul a depus intAmpinare qi cerere

reconvenfionali, prin care a solicitat instanfei: sd constate faptul c[
reclamantele nu au niciun titlu asupra imobilului in suprafald de 630 mp,

proprietatea sa, situat in Bucureqti, str. x, Sector 2, Ei sd respingd acfiunea

ca fiind neintemeiatd; in subsidiar, in mdsura in care se va constata faptul

cd reclamantele-p6rdte ar ayea un titlu cu privire la suprafala de teren

revendicat[, sd procedeze la opera]iunea de comparafie a titlurilor qi sd

acorde preferinld titlului dobAndit de pdrAt, cu consecinla respingerii cererii

de chemare in judecata; in masura in care se va constata faptul c6 recla-

mantele-pArdte ar aveaun titlu de proprietate asupra terenului revendicat qi

ci acest titlu ar fi preferabil, s[ constate in favoarea sa intervenirea

uzucapiunii de la 10 la 20 de ani qi s5 respingl acliunea ca fiind neinte-

meiatd; in mlsura in care instanla va inlltura toate apdrlrile formulate de

pArdt Ei va admite acliunea ira revendicare, sd fac[ aplicarea dispoziliilor
art. 494 C. civ. 1864 qi s6 dispunS obligarea reclamantelor-parate laplata
contravalorii fie a imbunit[lirilor realizate, fre a sporului de valoare

dobandit de teren prin aceste imbunStaliri, ultim capSt de cerere pe care a

inleles, ulterior, s5 nu il timbreze.
Prin sentinla civild nr. 1300 din 5 noiembrie 2015, Tribunalul Bucure;ti,

secfia a III-a civil[ a admis acliunea; a obligat pAritul si lase reclamantelor

in deplin[ proprietate Ei linigtita posesie terenul in suprafala de 371,52 mp,

identificat prin expertiza intocmitd in catzd de c[tre experhrl D., qi a
respins cererea reconvenfional[ formulat[ de citre pArAt.

Pentru a pronunla aceasti hotdrflre, prima instan!6 a reiinut, in ceea ce

priveEte cererea de revendicare prin comparare de titluri formulatd de cdtre

reclamante, cd la baza transmiterii dreptului de proprietate c[tre acestea

asupra terenului in suprafald de 1.764 mp situat in str. x, sti sentinia civili
irevocabili nr. 6873 din 5 iulie l994,transcis[ la Notariatul de Stat Sector 2

Bucureqti sub nr. x/1994, prin care, in favoarea moqtenitorilor foqtilor

proprietari ai acestei suprafele de teren, s-a dispus obligarea pardlilor,

printre care qi SC

proprietate qi paqn

teren de 1.764 mp

totodati validitatea neintreruptd a dreptului d,
(autorii reclamantelor din cauza de fald) asupri

Pe parcursul deruldrii acelui litigiu, autc
proces de eliberare a certificatului de atesrar
emis sub nr. x din 7 noiembrie 1994 de carr
luni mai tArziu de data pronuntdrii sentir.
Certificatul de atestare a dreptului de proprie::
teren mai mare, pArAtul pretinzdnd cd cei 6,:

!'ontractul de vdnzare-cumpdrare nr. x din :
parle din suprafala de 1.'764 mp, obiect al rer::

Deqi p[r]i in dosarul in care s-a prour-lni;
5 iulie 7994, dar gi in procedura care s:
administrativd, de eliberate a certificatulur
proprietate qi care viza inclusiv cei 1.i6-l r'.:
Clrlturii, emitent al cerlificatului, si nici ber.
catre pArdt, nu au incunoEtinlat instanta de - -

imprejurare gi, mai mult, deqi aceasta din LLn:

suprafa{a de teren de 1.164 mp din ,o13h.ri

:ertificatului de atestare, a vdndut ulterioi -.,.
:itre pArAt. Expertul desemnat in cauza sa e-:
.'.tf'el vAndut a stabilit, in urma cercetarii l.'..
--rre le-a ar,.ut la dispozilie qi a plannnlor J3 :

r-10 mp, respectiv 311,52 mp, face pa1-r. ..
:,.rr eniti conform sentinfei civile nr 5! ---

proprietari ai acestuia, respectiv din tererL. :
Je reclamante prin transmisiunea succesir ., ,.-

Rezulti aEadar ci transmildtoarea ca1:; :
t'lind de rea-credintd, instrdinAnd catre p::..:
:partinea. DeEi p0rAtul a sustinut ideea ;i. .'
,Lnei schite si a unor mdsuritori la mou.ierL:...
':r oprietari/mostenitorilor acestora nll se pu. - -:

slrprapunere a terenului detinut in fapt de el ; _.

;a fiind parle din terenul dobdndit de la - -

:onstatat c5, din analiza documentelor plls.
:auzd, mdsur[torile qi compara{iile efectua:.
.rceeaqi suprafa!5 de teren, iar nu de unele di,
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planul identificirii acesteia o eventualS lipsd de reaclie din partea

reclamantelor sau a autorilor succesivi ai acestora, privind ocuparea sa de

c[tre pArAt incepAnd cu anul 1996. Ca atare, s-a constatat c[, in ceea ce

priveqte comparalia dintre titlurile exhibate de p[(i, cel al reclamantelor

este preferabil, provenind de la adev[ratul proprietar al terenului, in vreme

ce titlul pArAtului arclabazdun titlu fondat pe reaua-credin![ a vdtudtoarei.
in ceea ce privegte pretenlia p6ritului din cererea reconvenlional[

av|nd ca obiect uzucapiunea scurt6, tribunalul a constatat cI pflr6tul-recla-

mant invoc[ in favoarea sa ca just titlu contracful de vdnzare-atmpdrarc

nr. x/1996, transcris sub nr. x/1996, nedesfiinlat, incheiat intre acesta qi

vdttzdtoareaproprietard la acea vreme, SC D. SA, precum qi un termen de

l0 ani al posesiei exercitati de el asupra imobilului. Fald de reclaman-

tele-p6rfite, in contra cdrora se invocd uzucapiunea scurtS, condilia privind
exerciliul unei posesii neviciate timp de cel pulin 10 ani nu este indeplinitd,

acestea devenind proprietarele imobilului in cursul anului 2005, iar in iulie
2012 at exercitat acliunea de revendicare in contra pdr6tului, termenul de

prescriplie fiind astfel intrerupt.
De asemenea, in condiliile in care pdrAtul a devenit proprietar al

terenului in baza unui act de vdnzare-cumpdrare nedesfiinfat, invocarea

uzucapiunii fa![ de reclamante este nejustificatd, el de{inand terenul in
proprietate inbaza acestui titlu, iar nu ca posesor neproprietar. Mai mult, in
luna iunie 2004, terenul era transmis in folosinla unei terfe persoane, de

c6tre proprietarul de laaceaweme, E. SA, care-l dobAndise in anl2002-
Prin decizia civild nr. 7531A din29 septembrie 2017, Curtea de Apel

Bucuregti, secfia a III-a civilS qi pentru cauze cu minori qi de familie, a

admis apelul declarat de pAr6t; a schimbat in parte sentinla civili apelatd, a

admis in parte acliunea reclamatelor, a obligat pe pArAtul C. si lase

reclamantelor in deplin[ proprietate ;i posesie terenul situat in Bucureqti,

str. x, in suprafald de 202 mp, astfel cum a fost identificat qi delimitat in
Raportul de expertizd in specialitatea topografie efectuat in apel de cltre
expertul judiciar F. Ei avizat de ocPI BucureEti cu procesul-verbal de

receplie nr. xl20l7 .

Pentru a decide astfel, instanla de apel a relinut cd suslinerile

apelantului parfit-reclamant din apelul fotmulat sunt fondate in parte, doar

cu privire la intinderea suprafelei de teren ce a frcut obiectul revendicdrii la

fond cuprinsd in sentin{a atacatd- in sensul cd nu o suprafalI de 371,52 mp

aparline reclamantel or, respectiv autorilor ac e

202 mp, care urrneazd a fi restituita. De asent.
in executare a sentinlei civile nr. 6873 din -;

reclamantelor au revendicat intreaga suprala.
prin mdsurdtori exacte, cu schile aferente si r
ca niciodat[ autorii reclamantelor nu au

suprafelei revendicate in pricina pendinte de -:

teren, doar 202 mp aparfindndu-le in rnod ce:.
Curlea nu a primit criticile prrr rnti -

:econven{ionale a apelantului - avAnd ca :

durati - de la 10 la 20 de ani, invocar:
rer-endicare fonnulatd impotriva sa, c,-):,-
bnna-credintd a pArdtului prin dovada conr:-,:-
si intabularile in Cartea funciara privind in,:-,
ce face obiectul litigiului qi cd tennenul d;
opusd reclamantelor nu s-a implinit.

Prin decizia nr. 316 din I febmane l
,rustitie a admis recursurile, a casat decizr" :.
:ejudecare la aceeagi instan{d de apel. :ei:: -
,.erificat dacd prezumfia de buna-credinr:. :-.:
a civ. 1864, opereazd in favoarea p.::.-- -.

.,lin. (2). C. civ. 1864, este suficienr s, .,.
rmobilului", a fost sau nu rlstumata l: :.,.=
:onstituie justul titlu in cauz5. De :s.:: . .
,-onsiderentelor cu privire la cei 201 r,-rir :-: ,

-, avoarea reclamantelor.
Prin decizia civilS nr. 493 din : '

BucureEti, sectia a III-a civila gi pent:.. ,,.
:dmis apelul formulat de apelantul-par:, ,, , -
ape1at5, in sensul c5: a admis in p:-. -:
:irAtul-reclamant sd lase reclamante,c,:-:,-
:osesie terenul situat in Bucuresti, str \. ..--. l
r fost identificat qi delimitat in rapc,:.,-
:opografie efectuat in prima judecat: ' -
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